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西城区支持低效楼宇改造提升
促进产业高质量发展的若干措施
（修订稿）

第1章  总则
第一条  为落实北京城市总体规划减量集约发展要求，充分发挥政府投资引导作用，推动低效楼宇空间高品质利用，进一步集聚符合区域发展要求的产业资源，服务保障首都核心功能，形成区域高质量发展的新支撑、新亮点，根据北京市支持低效楼宇改造相关政策要求，结合西城区楼宇资源实际，制定本措施。
第二条  支持对象和标准。重点支持西城区内空间利用水平偏低、具备改造条件且符合规划定位方向的商业和商务办公楼宇（含文化产业园区楼宇）、宾馆酒店转型升级以及经区政府认定的重点支持楼宇改造提升，实现集约化、高端化发展。
1.本措施所支持低效楼宇主要为整栋空置或正在使用但入驻率偏低（实际出租面积/楼宇建筑总面积≤70%）的商业和商务办公楼宇，或现状功能定位、经营业态及建筑风貌不符合城市发展功能需求的存量商业和商务办公楼宇（含文化产业园区楼宇）、转型升级的宾馆酒店，或经区政府认定的符合“两区”建设、文化提升、消费升级、公共服务配套等领域需要的重点支持楼宇等。
2.改造提升主要是指通过绿色低碳、科技场景应用、内部空间、外立面、暖通空调机组、电梯、消防、安防、餐饮、停车、周边环境等改造升级，改善楼宇办公和经营环境，且改造利用方向须符合区域功能和产业定位，实现营商环境整体提升。鼓励楼宇空间与周边资源的复合、集约与高效利用，织补城市功能，补齐周边公共服务功能及配套设施短板。
3.申报单位原则上为承担楼宇改造、空间招商、物业服务等的实施主体。对不同支持事项分属不同主体的楼宇，可分别申请相应的支持，同一事项只能由一个主体申报。
4.申报楼宇须具有明确的产权归属和符合要求的改造审批手续，租赁实施主体须依法办理租赁合同登记备案手续。
 
第二章  加大楼宇改造支持力度
第三条  支持楼宇改造升级。支持符合条件的低效楼宇空间改造和公共设施升级，对经专业机构评审并由区政府审议认定的改造提升项目，综合考虑改造提升的规模、效果、品质，按照不高于实际投资额30%给予项目实施主体改造资金支持，补贴金额不超过1000万元。同一实施主体同一项目只能申报一次。
改造补助资金分两批拨付。第一批为项目竣工验收且资金申请报告批复后，项目综合节能率达到15%及以上，拨付补助资金总额的70%。第二批为项目交付后一年内，经评估符合以下条件中至少一项的，拨付剩余30%资金。
1.符合西城区产业发展方向的企业入驻率不低于70%。
2.落地重大产业项目、集聚行业头部企业或区政府认定对产业发展具有重大示范带动效应。
对已获得北京市支持腾退低效产业空间改造利用政策支持资金的项目，原则上按1:1的比例给予区级配套资金，最高不超过1000万元。同一项目不再享受本条所述区级改造升级政策。

第三章  促进楼宇高质量发展
第四条  支持楼宇高质量发展。低效楼宇改造提升后，投入运营起三年内，根据楼宇中符合西城区产业发展方向企业的入驻情况，经审核认定，给予楼宇实际运营主体最高不超过500万元的高质量发展奖励。
第五条  支持楼宇集约发展。鼓励总部经济专业楼宇发展，低效楼宇改造提升后，投入运营起三年内，根据楼宇中行业头部企业或其衍生企业的入驻情况，且企业入驻面积达到楼宇总使用面积的80%及以上，经审核认定，给予楼宇实际运营主体最高不超过500万元的集约发展奖励。
 
第四章 加强楼宇改造统筹服务
第六条  加强楼宇招商服务。加强低效楼宇改造招商工作统筹，集成区内各类联盟、品牌楼宇、龙头企业资源优势，联合开展项目招商对接，引导符合条件的优质项目集中入驻改造类商业和商务办公楼宇。
第七条  加强改造审批服务。落实政务服务改革相关工作要求，建立楼宇改造提升联席会议机制，优化审批服务，压缩办理时限，提高审批效率，为楼宇改造提供良好的营商环境。
第八条  加强楼宇信息化服务。统筹区内各类信息平台资源，集成市场监管、物业管理等各领域数据，搭建实时联动的楼宇供需数据平台，为楼宇改造招商提供全面的信息化支持保障。
 
第五章  附则
第九条  低效楼宇改造提升项目须经区有关部门的申报审核后报区发展改革委备案，申报审核内容包括但不限于场地证明、改造内容、改造投资、相关审批手续必备文件等。
第十条  本政策如与西城区正在实施的其他政策有交叉，申报主体选择适用其中之一，不重复享受。
第十一条  本政策自发布之日起施行，由区发展改革委负责解释，《西城区支持低效楼宇改造提升的若干措施》（西发改〔2022〕113号）同时废止。
- 2 -
