光明区关于促进产业空间高质量发展
若干措施
（征求意见稿）

第1章 总则
[bookmark: _GoBack]第一条 为进一步加快筹集建设一批高标准、低成本的高品质产业空间，保障优质实体经济企业发展空间需求，吸引和留住更多优质企业扎根光明做大做强，推动打造产业集聚度高、支撑带动力强、竞争力显著的优势产业集群，根据《中共中央 国务院关于支持深圳建设中国特色社会主义先行示范区的意见》、深圳市《关于支持企业提升竞争力的若干措施》等有关政策文件精神，结合光明区实际，制定本措施。
第二条 坚持“市场主导、政府引导、多方发力”原则，通过聚焦企业发展需求，强化政府引导，统筹业态布局，优化扶持政策，充分发挥市场化力量，切实降低企业租金成本，促进优质企业集聚，实施“以空间聚产”，着力培养一批产业业态鲜明、税收贡献突出的高品质产业空间。
第三条 适用范围：
（一）工业园区：光明区内产权清晰，用地性质为普通工业用地（M1）的生产厂房；
（二）楼宇：光明区内产权清晰，用地性质为新型产业用地（M0）或商业用地（C1），建筑面积≥2万平方米的商业办公或研发办公用房（不含酒店、公寓、商场）。

第二章 支持产业空间高标准建设
第四条 通过工业用地提容、城市更新“工改工”、社区股份公司自有产业用地合作开发方式新建产业项目或经区政府认定的重大产业项目的权利主体，符合条件的可享受以下支持：
（一）对新型产业用地（M0）按《深圳市工业区块线管理办法》中工业区块线内厂房建设标准新建的项目，按厂房建筑面积1000元/平方米一次性给予项目产权主体最高2000万元奖励。
（二）对普通工业用地（M1）按《深圳市工业区块线管理办法》工业区块线内厂房建设标准新建的项目，厂房建筑面积占项目总建筑面积比例超70%的，对超出部分按厂房建筑面积1000元/平方米的标准一次性给予项目产权主体最高1000万元奖励。
（三）对按照光明区相关建筑设计标准中厂房建设一类、二类指标新建的项目，分别按厂房建筑面积1200元/平方米、1500元/平方米的标准一次性给予项目产权主体最高2400万元、3000万元奖励。
（四）鼓励项目产权主体定制建设符合企业生产工艺需求的厂房。项目建成后，企业按照前期签订的定制协议入驻园区的，按照该企业实际租赁厂房建筑面积1000元/平方米的标准一次性给予项目产权主体最高2000万元奖励。
（五）支持企业结合实际生产工艺需求新建定制型专业厂房。定制型专业厂房的建筑层高可在土地出让前招商引资阶段按照产业主管部门论证的实际生产工艺需求进行设计，并在《建设用地规划许可证》或《土地使用权出让合同书》中予以明确。
经特别申报并专题论证后确认因生产工艺需要有特殊层高需求的非单层厂房，首层层高超过8米，或二至六层部分层高超过6米，或七层及以上部分层高超过5.4米时，按《深圳市建筑设计规则》3.1.6.4公式2计算地上核减建筑面积（层高标准值分别为8米、6米、5.4米）。

第三章 支持旧工业区综合提升
第五条 对产权清晰且建成满10年的旧工业区，以消除安全隐患、完善现状功能为目的可进行综合整治（不增加经营性面积）。旧工业区综合提升分为增加辅助性公用设施和环境综合提升两种类别。
（一）增加辅助性公用设施项目。
旧工业区可增加面积不超过现状建筑面积15%的电梯、连廊、平台、楼梯、交通辅助坡道、立体停车库、配电房、垃圾转运站（房）、泵房、消防设施、污染防治设施、公厕等辅助性公用设施，可同步开展环境综合提升。
（二）环境综合提升类项目。
旧工业区对建筑外立面及内部残缺损坏部分进行修补、防护加固，提升工业区内部道路、停车、装卸货平台、围墙、出入口、绿化、遮雨棚、运动休闲设施及其他宣传服务设施，消除安全、消防等隐患，达到使用安全性和舒适性要求。
第六条 旧工业区经审批实施综合提升改造并竣工验收合格的，符合条件的可享受以下支持：
（一）以厂房水电气等设施设备改造或层高、荷载为重点进行改造提升及新建公用污废处理设施、特气站等功能性设施并经相关部门验收合格的，按实际费用的30%一次性给予园区运营主体最高2000万元奖励。
（二）新建不超现状建筑面积15%的电梯、连廊、平台等辅助性配套设施为重点并经相关部门验收合格的，按实际费用的20%一次性给予园区运营主体最高500万元奖励。

第四章 支持打造特色产业园区
第七条 对以我市“20+8”产业集群为主导产业、产业发展规划清晰、产业集聚度较高、运营管理制度规范的产业园区，经区产业主管部门认定，可授予光明区特色产业园荣誉称号。特色产业园区分为创建类和认定类。符合条件的认定类特色产业园区可享受以下支持：
（一）园区每新入驻一家“四上”或国高企业，一次性给予园区运营主体最高5万元奖励。年度累计最高100万元。
（二）园区每新入驻一家制造业“单项冠军”示范企业及示范产品生产企业或国家级专精特新“小巨人”企业、市级“专精特新”企业的，每认定一家分别一次性给予最高80万元、10万元奖励。
（三）对符合主导产业方向的园区内企业与中国工程院院士、广东省领军人才、深圳市杰出人才等经国家和省、市级单位评定的专业人才签订三年以上劳动合同，且人才入职满一年的，每聘用一名上述人才，分别一次性给予企业30万元、20万元、10万元奖励。单个企业累计最高100万元。

第五章 支持特色楼宇经济发展
第八条 支持楼宇围绕新技术、新产业、新业态、新模式，重点引进软件信息业、科技金融业、科技服务业等符合市、区产业发展导向和光明科学城功能定位的企业。符合条件的楼宇，可享受以下支持：
（一）独栋楼宇年度入驻率不低于70%且达到下列条件之一，楼宇运营主体可申请相应奖励。
1.独栋楼宇年度营业收入（产值）合计50亿元以上，按该楼宇承租机构年度营业收入（产值）增量万分之五给予楼宇运营主体年度最高奖励150万元。
2.独栋楼宇年度营业收入（产值）合计80亿元以上，按该楼宇承租机构年度营业收入（产值）增量万分之六给予楼宇运营主体年度最高奖励300万元。
3.独栋楼宇年度营业收入（产值）合计100亿元以上，按该楼宇承租机构年度营业收入（产值）增量万分之七给予楼宇运营主体年度最高奖励500万元。
（二）对楼宇运营主体，每自主导入一家符合下列条件之一的企业，可申请相应奖励。
1.每新入驻一家经市级相关部门认定的总部企业，给予楼宇运营主体最高200万元奖励。
2.每新入驻一家全国性商业银行或城市商业银行、证券公司、保险公司总部企业，给予楼宇运营主体最高150万元奖励；
3.每新入驻一家全国性商业银行和城市商业银行、证券公司、保险公司的市一级以上分支机构，给予楼宇运营主体最高120万元奖励；
4.每新入驻一家资产管理规模达到10亿元以上的股权投资管理企业，给予楼宇运营主体最高100万元奖励。
5.每新入驻一家经认定的独角兽企业、国家工信部认定的制造业“单项冠军”示范企业及示范产品生产企业，给予楼宇运营主体最高100万元奖励；
6.每新入驻一家国家专精特新“小巨人”企业，给予楼宇运营主体最高80万元奖励。
7.每入驻一家在境内沪深主板、创业板、科创板、北交所以及海外主要资本市场主板和创业板上市的企业，给予楼宇运营主体最高100万元奖励。

第6章 支持园区企业生产经营
第九条 对在区内生产经营且未取得自有产业用地的企业，因生产经营需要新增租赁自用产业空间面积达1000平方米以上，按照新增租赁产业空间上年度实际发生租金的30%，给予每家企业每年最高100万元租金补贴。
第十条 对因城市更新或土地整备等连片产业空间筹集而腾挪搬迁后留在区内的“四上”企业或国高企业，按照新租赁产业空间上年度实际发生租金的30%，给予每家企业每年最高100万元租金补贴。

第七章 附则
第十一条 本办法所称“以上”、“以下”包括本数，“超”不包括本数。同时符合本办法及光明区其他相关扶持政策规定的，申报主体按照“择优不重复”原则进行申报。
第十二条 本办法中所称“新增租赁产业空间面积”指企业用于自身生产经营的面积，如存在对外转租、借用等非用于自身生产经营的租赁面积，应在计算新增产业空间租赁面积时核减。
第十三条 本办法涉及的政策资金纳入光明区经济发展专项政策资金年度预算，支持项目有数量和额度限制，受光明区经济发展专项资金年度总额控制。
第十四条 申请单位原则上应满足以下基本条件:
（一）履行统计数据申报义务、守法经营、诚实守信;
（二）不存在违反失信惩戒措施基础清单相关规定的情形;
（三）符合《光明区经济发展专项资金管理办法》规定的其他条件。
第十五条 租金价格是指承租单位与运营主体签订租赁合同所约定的租金，不含水电费、空调费、物业管理费等其他相关费用。
第十六条 2022年1月1日至本办法自印发之日，已按照原《光明区关于打造高品质产业空间 促进优质项目落地若干措施》（深光府规〔2022〕5号）进行申报的企业租金补贴事项参照本办法执行。
第十七条 本办法由光明区工业和信息化局负责解释，自**年**月**日起实施，有效期3年，原《光明区打造高品质产业空间若干措施》（深光府规〔2024〕3号）、《光明区旧工业区综合提升实施暂行办法》（深光府规〔2024〕10号）、《光明区特色产业园区认定和管理暂行办法》（深光府规〔2024〕2 号）同步废止。
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